RESOLUCAO “N” N° 1.213/2007, DE 31 DE AGOSTO DE 2007.

ASSUNTO: APROVA O REGULAMENTO DE GARANTIAS DO FUNDO DE RECUPERACAO
ECONOMICA DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO — FUNRES NAS OPERACOES
DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O GRUPO EXECUTIVO PARA RECUPERACAO ECONOMICA DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO — GERES, no uso de suas atribuicdes legais e tendo em vista a deliberacdo tomada em sua 303*
reunido ordindria, realizada aos 31 de agosto de 2007,

CONSIDERANDO:

1.  os normativos legais vigentes, especialmente, a Lei n® 8.167/1991, de 16.01.1991, art. 5°, § 4° e a
Resolucdo Normativa GERES n° 878/1998, de 07.08.1998;

2. adeterminagdo constante no subitem 1.3 do Acérdao n° 614/2007-TCU-2* Camara, de 03.04.2007,
que altera o Acérdao n°® 1.157/2005-TCU-2* Camara;

3. a proposta apresentada pelo Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S/A — BANDES, por
meio do Oficio N/REF.: PRESI-2007/3662, de 11.05.2007,

RESOLVE:

Art. 1° Aprovar o regulamento de garantias do Fundo de Recuperacdo Econdmica do Estado do Espirito
Santo — FUNRES, nas opera¢des de Subscri¢io de Debéntures, nos termos do Anexo Unico a esta
Resolucio.

Art. 2° Autorizar a Secretaria Executiva do GERES, juntamente com o Banco de Desenvolvimento do
Espirito Santo S/A — BANDES, o encaminhamento ao Ministério da Integracdo Nacional de proposta de
alteracdo do art. 5°, § 4° da Lei n°® 8.167, de 16.01.1991, com a finalidade de possibilitar a aceitacdo da
garantia pessoal “carta de fianga” nas operacdes de subscricdo de debéntures.

Art. 3° Esta Resolugdo entra em vigor nesta data.

Vitdria, 31 de agosto de 2007.

FREDERICO GUILHERME LIVINO DE CARVALHO
Coordenador do GERES
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ANEXO UNICO A RESOLUCAO “N” N° 1.213/2007, DE 31 DE AGOSTO DE 2007.
REGULAMENTO DE GARANTIAS DO FUNRES
1. DA POLITICA DE GARANTIAS
1.1. OPERACOES DE CREDITO

Nas operacdes de crédito com recursos de repasse do FUNRES, em que o risco operacional é da
instituicao financeira, caberd a esta a responsabilidade pela defini¢@o da politica e a elei¢do das garantias.

1.2. SUBSCRICAO DE DEBENTURES

A politica de garantias relativa ao apoio do FUNRES a projeto mediante a subscricdo de debéntures esta
consubstanciada no art. 5°, § 4°, da Lei 8.167, de 16.01.1991, devendo para a sele¢do de garantias serem
adotadas as normas constantes deste Regulamento.

Considerando a viabilidade econdmico-financeira do projeto e sua relevincia para o desenvolvimento
econdmico-social do Estado, o Colegiado do GERES, poderd, caso a caso, deliberar pela alteracdo do
percentual minimo de garantia estabelecido a seguir, ou pela aceitagdo de garantia flutuante e fianca
prestada pelos acionistas.

2. DAS GARANTIAS ADMISSIVEIS

As debéntures subscritas pelo FUNRES terdo, além de garantia flutuante e a fianca dos acionistas,
garantias reais dentre as relacionadas abaixo:

a) hipoteca;
b) alienacdo fiducidria e/ou penhor de bens moéveis;
c) outras, a critério do Colegiado do GERES.

Pardgrafo Unico — Serd admitida a constitui¢do de garantia real em concorréncia com outros créditos a
critério do banco operador.

3. DO LIMITE DE GARANTIA REAL

O limite minimo de garantia real serd de 100% (cem por cento) do valor das debéntures a serem
subscritas.

4. DA GARANTIA PROGRESSIVA - BENS IMOVEIS

Tratando-se de operagdo garantida por bens imdveis, com liberacdo em parcelas, as benfeitorias tteis
(prédios, galpdes e outras construcdes), a serem edificadas durante a implantacdo do projeto, poderdo ser
computadas para efeito do cdlculo da margem de garantia.

Nestes casos, previamente a cada liberagdo de recursos, considerando o percentual de realizacdo das
obras, devera ser verificada a sufici€ncia das garantias constituidas face ao montante de recursos liberados
e os referentes a liberagdo em questao.

5. DA GARANTIA CONSTITUIDA DE BENS A ADQUIRIR —- MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Tratando-se de operagdo garantida por maquinas e equipamentos a serem adquiridos durante a fase de
implanta¢@o do projeto, previamente a cada liberacdo de recursos, devera ser verificada a suficiéncia das
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garantias constituidas face ao montante de recursos ja liberados e aos recursos referentes a liberacdo em
questdo.

Nestes casos, deverdo ser computadas no calculo das garantias ja constituidas apenas as maquinas ou
equipamentos ja adquiridos e entregues ao cliente, mediante a apresentacdo das Notas Fiscais.

6. DOS PRINCIPIOS BASICOS UTILIZADOS NA ELEICAO DE GARANTIAS
a) Hipoteca

Preferencialmente o imével onde serdo aplicados os recursos, podendo ser aceitos, inclusive, bens de
terceiros, cumulados ou ndo com outras garantias, reais ou pessoais.

b) Alienagdo fiducidria e penhor de bem mével

b.1) poderdo ser aceitos bens objeto ou ndo do projeto, que ndao sejam de depreciacdo acelerada,
compativeis, por sua natureza, valor e vida til, com os prazos da operagdo a ser contratada;

b.2)  Os bens adquiridos com o financiamento poderdo ser incluidos na garantia, sendo computados
para efeito de composi¢ao do limite minimo de garantia exigido.

b.3) O instrumento de constituicdo da garantia mencionard, precisamente, o bem, com todas suas
especificacdes, em termos que os distingam de seus congéneres, mencionando, dentre outros
dados, os seguintes:

= pome do fabricante € numero da fatura de venda;

=  marca e modelo:

=  série e ndmero;

= ano de fabricagdo;

= outras especificacdes ou dados que o identifiquem.

b.4) Os bens objeto de penhor ou alienagdo fiducidria, existentes ou adquiridos com o
financiamento, deverdo ser fotografados, devendo o registro fotografico constar do respectivo
processo.

c) Fianca

A fianca quando outorgada por pessoas casadas ou em situagdo de unido estdvel serd, obrigatoriamente,
prestada por ambos os cOnjuges.

7. DA AVALIACAO DE BENS DA GARANTIA

Os laudos de avaliagdo dos imoveis garantidores de operagdes com recursos de incentivos fiscais do
FUNRES deverao, sempre, ser emitidos com obediéncia dos critérios estabelecidos no Anexo I deste
regulamento.

Todos os bens, méveis ou imdveis, oferecidos em garantia das operagdes, quando da concessio do crédito
ou na ocorréncia de substituicdo ou liberagdo parcial de garantia, deverdo ser avaliados por profissionais
habilitados pelo CREA, tendo como parametros normas da Associacio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, com obediéncia dos critérios estabelecidos no Anexo I deste regulamento.
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8. DA LIBERACAO DE RECURSOS

No caso de operagdes em que foram computadas méaquinas e equipamentos a serem adquiridos e/ou
benfeitorias a serem edificadas no imodvel, na forma prevista no item “DA GARANTIA
PROGRESSIVA - BENS IMOVEIS” ¢ “DA GARANTIA CONSTITUIDA DE BENS A ADQUIRIR
— MAQUINAS E EQUIPAMENTOS”, deverd ser feita, previamente & liberacio de recursos, a andlise da
suficiéncia das garantias constituidas, mediante a utilizacdo do formulario - Anexo II deste regulamento,
que devera constar do Relatério de Acompanhamento, que recomendar a liberagao.

ANEXOS:
I - Critérios para a elaboragdo de Avalia¢des

IT — Modelo Anélise da Suficiéncia das garantias constituidas
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ANEXO I AO REGULAMENTO DE GARANTIAS DO FUNRES
I. LAUDO DE AVALIACAO DE BENS

1. O Laudo de Avaliacdo, além dos requisitos minimos previstos nas normas pertinentes (ABNT), deve
ser impresso e conter: fotografias do bem avaliado, planilha com as referéncias de mercado (elementos
amostrais), memoria de calculo, cépia da documentagdo utilizada, cépia da respectiva guia de ART e
documentacio fornecida pelo contratante.

2. Sempre que possivel e adequado ao objeto, o laudo devera seguir a seguinte itemizagao:
1 — Identificagdo do solicitante;

2 — Identificacao do interessado;

3 — Identificag@o do proprietdrio;

4 — Finalidade/objetivo;

5 — Objeto da avaliacao;

6 — Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

7 — Identificagdo e caracterizacdo do imével avaliando;

8 — Diagnéstico do Mercado;

9 — Indicagdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizados;
10 — Nivel de rigor;

11 — Tratamento dos dados e Identificagdo dos resultados;
12 — Determinagéo do valor do bem;

13 — Valor de avaliagao;

14 — Observagdes Finais;

15 — Encerramento.

3. As fotografias do bem avaliando devem ser digitalizadas e coloridas, internas e externas, impressas em
tamanho igual ou superior a 7cm x 10cm, com legenda e observagdes julgadas pertinentes.

4. A planilha com as referéncias de mercado e a memoria de cdlculo deve ser apresentada em forma de
planilhas e arquivos eletrdnicos.

5. Como capa padronizada, os laudos devem utilizar uma “Capa de Resumo”.
6. Os laudos deverdo ter Anotacdo de Responsabilidade Técnica.
II. VISTORIAS

7. Todos os imdveis a serem avaliados devem ser vistoriados externa e internamente pelo profissional
responsdvel técnico pelo trabalho.

III. DADOS AMOSTRAIS

8. Deverd compor anexo obrigatério ao laudo uma tabela dos dados pesquisados, onde os elementos
amostrais serdo perfeitamente descritos (endereco, caracteristicas, detalhes, atributos utilizados como
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varidveis ou como fatores de homogeneizacao etc.), com respectivas datas e informacdo das fontes (nome,
telefone ou outro contato de facil acesso).

9. As fontes citadas devem ser obrigatoriamente as originais. A pesquisa € de responsabilidade do autor
do laudo, ndo cabendo sua atribui¢do a terceiros. No caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de
terceiros, os elementos deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes passando o autor do laudo a
assumir a responsabilidade pela pesquisa.

10. Nao serd aceita a utilizacdo de nenhum método de atualizacdo de precos.
IV. METODOLOGIAS AVALIATORIAS

11. Via de regra deve ser sempre utilizado o método comparativo de dados de mercado, exceto em casos
excepcionais, devidamente justificados.

12. Eventualmente, quando a avaliagdo englobar um conjunto de imdveis ou um imdvel dividido em
unidades menores para fins de avaliacdo, cuja comercializagdo supostamente se daria ao longo de um
determinado periodo, pode ser necessdrio tratamento apropriado para obten¢@o do valor total presente.

13. Sempre que possivel, os tratamentos devem ser baseados em processos de inferéncia estatistica,
admitindo-se, entretanto, a utiliza¢do de estatistica descritiva cldssica, desde que os fatores utilizados
sejam publicados ou fundamentados.

V. METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

14. Sempre que possivel, o método comparativo de dados de mercado deve ser utilizado para obtengdo do
valor de mercado do bem, ou seja, valor venal.

15. Na avaliacdo de imdveis ou empreendimentos imobilidrios compostos por unidades diferenciadas,
como no caso de prédios compostos de lojas e apartamentos, se ndo for possivel a obtencdo de amostra
cujos elementos sejam diretamente comparaveis com o imdvel ou empreendimento como um todo, deve-
se, preferencialmente, buscar a avaliacdo de cada tipo de imdvel individualmente, com diferentes
amostras de mercado e diferentes modelagens para cada tipo, evitando-se a unicidade nas modelagens
estatisticas, viabilizadas, por exemplo, através de fatores de corre¢do em funcdo das diferentes tipologias.

16. Deve-se também considerar o prazo estimado necessdrio para a sua comercializacao.

17. Os valores adotados nas avaliagdes devem, a principio, coincidir com o valor médio do intervalo de
confianca ou com o valor ajustado na curva de regressdo, cabendo ao avaliador, entretanto, defini-lo,
dentro do seu campo de arbitrio, em funcdo de aspectos como: caracteristicas do imdvel, ndo
contempladas no modelo, situagdo do mercado imobilidrio, conjunturas econdmicas, amostra coletada e
outros que forem justificaveis.

18. A ndo adog¢@o do valor médio do campo de arbitrio deve ser sempre justificada pelo avaliador.

19. Além do valor de avaliagdo, sempre que possivel, deverdo ser informados os valores correspondentes
ao intervalo de confianga maximo de 80% (oitenta por cento) ou, a critério do avaliador, o intervalo
admissivel ou toleravel dentro do intervalo de confianca citado.

20. Devem ser feitas consideracdes especificas no caso de serem obtidos apenas dados de oferta para
comparacao.
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VI. METODO COMPARATIVO DO CUSTO DE REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS OU
EVOLUTIVO

21. As avaliagdes s6 devem ser efetuadas pelo método comparativo do custo de reprodugdo das
benfeitorias em casos onde ndo seja possivel a avaliagdo pelo método comparativo dos dados de mercado,
devendo, neste caso, ficar claramente explicada no laudo a necessidade de utilizacdo deste método.

22. Para determinacdo do valor de um bem imével pode ser utilizada uma conjugacdo de métodos, a partir
da defini¢do do valor de mercado do terreno, considerado hipoteticamente como se desocupado estivesse,
pelo método comparativo de dados de mercado, e a ele agregar o valor do custo de reproducdo das
benfeitorias, incluindo o custo financeiro dos recursos investidos nas benfeitorias e considerando a
eventual depreciagdo.

23. O valor de mercado do bem podera ser definido fazendo-se consideracdes sobre aspectos diversos,
como sua adequacdo, e necessariamente, com a aplicacdo de um Fator de Comercializacdo devidamente
justificado, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade.

24. Nos casos de avaliagdo através do custo de construgdo ou reprodugéo das benfeitorias, naquilo em que
for aplicdvel deve ser utilizado o CUB —Custo Unitario Bésico da Constru¢do Civil, de acordo com a
regido pesquisada.

25. A ndo utilizagdo do CUB deve ser devidamente justificada.
VIL. SISTEMAS CONSTRUTIVOS NAO CONVENCIONAIS OU INOVADORES

26. A constatagdo de que o imdvel foi construido com o uso de materiais, componentes, sistemas ou
processos ndo convencionais ou inovadores, deve estar expressamente citada no laudo, no campo
“Observagdes Finais”.

27. Em qualquer situacdo, porém, salvo algum outro impedimento, deve ser definido o valor de mercado
para o imével e o laudo ser finalizado normalmente, ficando a impossibilidade de aceitagdo como garantia
definido pela area técnica do BANDES.

VIIL EXISTENCIA DE AREAS DE CONSTRUCAO NAO AVERBADAS

28. Na ocorréncia de edificagdo com a drea total ou parcial ndo averbada no Registro de Imdveis, a
avaliacado deve, a principio, considerar as dreas efetivamente existentes, isto &, terreno e construgio total
(areas averbadas e ndo averbadas).

29. Deve ser consignada no laudo de avaliagdo a informacédo de que parte da drea ou toda a drea edificada
nido se encontra averbada, a descri¢do sucinta (quando possivel) dessas dreas, a estimativa do seu
quantitativo e a origem dessas informagdes (planta, medicao “in loco” etc.).

30. O avaliador deve considerar, sempre que possivel, as implicagdes no valor da ndo averbagdo da area
construida total ou parcial do imdvel, desde que haja, para tanto, indicativos de mercado.

31. Deve ser apontada pelo avaliador a impossibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia nos casos
em que for do seu conhecimento a eventual impossibilidade de regularizagdo das dreas ndo averbadas,
com perspectivas de interven¢do do poder publico, que poderia obrigar a demolicdo de parte da 4rea
construida.

32. Se a parte ndo averbada de construcdo, que for restritiva no contexto descrito no subitem anterior, nao
possuir vinculagdo estrutural com o restante da edificag@o, pode ser feita a avaliagdo, desconsiderando-se
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a referida fracdo de area, e ser o imdvel, na inexisténcia de outros fatores impeditivos, aceito como
garantia, devendo ser consignadas no laudo de avaliacdo as observacdes necessdrias a caracterizagdo do
fato e das consideracdes decorrentes.

33. Entendem-se como sem vinculag@o estrutural partes ou médulos de uma edificacdo que possam ser
demolidas sem afetar a estabilidade, solidez e a integridade fisica do restante.

34. Acréscimos de dreas que nao influenciem no valor do imével ndo devem ser considerados para efeito
de avaliacdo, devendo, contudo, ser consignado no laudo sua existéncia, com descri¢do sucinta e
quantitativa.

IX. OUTRAS AVALIACOES NAO ABORDADAS NOS TOPICOS ANTERIORES

35. Avaliacdes de empreendimentos, de imdveis rurais, de sitios histéricos, instalagcdes industriais, areas
florestais, jazidas e outras, devem contemplar os aspectos disciplinados nas normas especificas.

36. As Avaliacdes de Propriedades Rurais devem seguir a mesma itemizacdo do item 2 acima.

37. Devem ser avaliados apenas os valores da terra (terra nua), ou seja, ndo devem ser valoradas as
culturas ou benfeitorias.

38. As terras devem ser enquadradas, segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das
Terras.

39. As benfeitorias e culturas existentes devem ser descritas no laudo.

40. A localizacdo do imédvel deve ser definida e marcada por coordenadas cartesianas, medidas com GPS
no momento da vistoria. Assim como o caminhamento feito do centro urbano que exerce maior influencia
na propriedade. O croqui de localizagdo deve ser anexado ao laudo. Na pesquisa de mercado deve ser
observada a proporcionalidade entre a drea do imével avaliando com os elementos pesquisados e se
necessario utilizar estudos fundamentados estatisticamente que envolvam varidveis como, por exemplo,
escalas de fatores de classes de capacidade de uso, fatores de situac@o e recursos hidricos. Os dados
devem ser obtidos na mesma regifo geo-econdmica onde estd localizado o imdvel avaliando.

X. LIQUIDACAO FORCADA

41. Ap6s definido o Valor de Mercado deve ser indicado o valor para Liquidagdo Forcada (Imediata).
Esta Taxa deverd ser aplicada ao Valor de Mercado encontrado, considerando o prazo estimado
necessdrio para sua comercializacdo. O avaliador deverd informar-se dos valores ocorrentes no mercado e
apresentar a fonte e justificativa no Laudo.

XI. INSTRUCOES PARA EMISSAO DO LAUDO DE AVALIACAO

1. REFERENCIA

1.1 Constar um niimero da REFERENCIA do Laudo.

1.2. O niimero da REFERENCIA deve constar de todas as paginas do laudo.

2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

2.1. O solicitante € o BANDES — Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A.
3. IDENTIFICACAO DO INTERESSADO
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3.1. Citar o interessado pela avaliagdo, que €, na maioria dos casos, a empresa que oferece bens em
garantia.

4 IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

4.1. Informar, sempre que possivel, o proprietirio do imével, citando a fonte da informacgdo (escritura,
informac@o do interessado, informagao obtida no local etc.).

5. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

5.1. Informar o objetivo do trabalho (determinacdo do valor venal, custo de reprodugdo etc.) e sua
finalidade (garantia etc.).

6. OBJETO DA AVALIACAO

6.1. Determinacdo dos valores de mercado e de liquidacdo forcada, conforme item 3.30 da NBR-14.653-
1.

6.2. Determinagdo de outros fatores, tais como valor de risco, custo de reproducdo, custo de reedigdo e
custo de reposicao.

6.3. Identificar o imdvel descrevendo-o sucintamente, indicar seu endereco completo (inclusive nome do
edificio, se for o caso) e suas caracteristicas fisicas principais.

6.4. Indicar tipo de ocupagdo e, se for o caso, o ocupante do imével e o tipo de ocupacdo, tal como
locacido e invasdo, dentre outros.

6.5. Eventuais divergéncias na identificagdo do imével em relagdo aos documentos apresentados devem
ser consignadas.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

7.1. Citar explicitamente a norma de avaliacdo pertinente (no caso de imdveis urbanos seria a NBR
14653-2).

7.2. Informar a documentacdo disponibilizada (matriculas, escrituras, plantas etc.), citando os respectivos
numeros de registro, cartério, niimeros de aprovacao e outros.

7.3. Informar a data de vistoria. N@o tendo sido possivel vistoriar o imével ou parte dele, explicitar as
circunstancias e os procedimentos decorrentes.

7.4. Relacionar pressupostos, ressalvas ou fatores limitantes relativos a insufici€ncia ou incoeréncia das
informagdes, documentagdes, ou outras caracteristicas que possam influenciar no trabalho desenvolvido
e, principalmente, na defini¢do do valor do imével.

7.5. Recomenda-se atender ao disposto em 7.2 da NBR-14.653-1 e consultar legislacdes, restricdes ou
incentivos que possam influenciar no valor do imével.

8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1. Indicar a data e relatar a vistoria ao imovel e as considera¢des pertinentes a adequacdo ao contexto
imobilidrio a que pertence.

8.2. Caracterizar o imdvel e a regido através de seus aspectos gerais, fisicos, polos de influéncia, uso e
ocupagdo do solo, tendéncias, infra-estrutura urbana, atividades e equipamentos comunitarios existentes.
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8.3. Indicar, se for o caso, a existéncia de edifica¢des e benfeitorias ndo documentadas e sua influéncia no
valor.

8.4. Atender ao disposto em 7.3 da NBR-14.653-1 e valer-se de anexo, em caso de grande volume de
informagdes, citando neste campo o nimero do referido anexo.

9. DIAGNOSTICO DO MERCADO

9.1. Conforme a finalidade da avaliacdo, analisar o mercado de forma a indicar a liquidez do imdvel, e
tanto quanto possivel, a estrutura, conduta e desempenho do mercado.

9.2. Retratar a expectativa do avaliador, contemplando elementos auxiliares como a conveniéncia de
lotear ou remembrar 4reas, formas de pagamento, permutas, reformas e caréncias em locagdes, dentre
outras.

9.3. Classificar o imével quanto a liquidez do mesmo, como BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL
OU ALTA LIQUIDEZ.

9.4. Convém descrever o mercado no contexto em que o imdvel avaliando encontra-se, apresentando suas
particularidades, influéncias e tendéncias.

10. INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)
10.1. Identificar a(s) metodologia(s) empregada(s), justificando sucintamente sua utilizagao.

10.2. Apresentar informacdes gerais sobre a pesquisa efetuada (periodo de abrangéncia, tipo de
informagdo — oferta e/ou transacdes, nimero de elementos amostrais, caracteristicas dos iméveis
pesquisados, fontes etc.), indicando que os dados amostrais encontram-se detalhados no anexo especifico.

10.3. Os célculos, homogeneizacdes, modelos, equagdes, resultados, tratamentos estatisticos etc., deverdo
ser detalhados em anexo especifico.

10.4. As varidveis ou fatores de homogeneizacdo deverdo ser claramente definidos, informando-se os
significados das pontuagdes ou ponderacdes atribuidas e a amplitude da amostra coletada.

10.5. O ndo aproveitamento de varidveis que, em principio, seja importante, como a data, oferta x venda
etc., devera ser justificado, informando se foram devidamente testadas. De toda sorte, ainda que
desabilitadas, os atributos destas variaveis deverdo ser fornecidos e/ou mantidos em modelo.

10.6. A ndo adogdo do valor médio calculado deve ser justificada. O valor a ser adotado deve ser coerente
com as caracteristicas de mercado apresentadas no item especifico. A ndo utilizacdo de varidvel que
diferencie valores de oferta e de venda exige justificativa, qualquer que seja o valor adotado.

10.7. Devem ser informados os valores atribuidos as varidveis utilizadas na projecdo de valor para o
imovel avaliando, justificando, se necessdrio.

10.8. O tratamento dos dados adotado deve ser justificado, conforme item 8.2.1.4 NBR 14653-2

11. NIVEL DE RIGOR

11.1. Indicar e justificar o nivel de rigor em que se enquadra o laudo, segundo a norma da ABNT vigente.
12. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

12.1. Identificar o periodo da pesquisa.
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12.2. Indicar e justificar o tratamento dos dados adotado, como estatistica inferencial, estatistica
descritiva, capitalizacdo da renda e outros. Todas as varidveis utilizadas deverdo ser definidas, indicando-
se a amplitude observada nos dados efetivamente utilizados.

12.3. As varidveis utilizadas que ndo conseguiram explicar o preco deverdo ser transcritas no laudo e estar
contidas nos modelos estatisticos apresentados.

12.4. Caso tenha sido utilizada a estatistica descritiva, deverdo ser apresentados os fatores e sua
fundamentacao.

13. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM
13.1. Indicar o resultado da avaliagao.

13.2. Relatar que os resultados estatisticos estdo em anexo, quando for o caso, informando o nimero do
anexo correspondente.

13.3. Indicar o campo de arbitrio estabelecido e, se for o caso, as justificativas para o resultado adotado.
13.4. Indicar o Valor de Liquidacao Forcada.

14. VALOR DE AVALIACAO

14.1. Definir o valor de avaliacdo, dentro do intervalo de confianga, e expressi-lo em reais.

14.2. O valor deve ser arredondado conforme pratica do mercado para o tipo de imdvel em questdo,
observando-se que o ajuste ndo exceda 1% (um por cento) do valor apurado.

14.3. Definir explicitamente a data de referéncia da avaliacio que, eventualmente, pode néo coincidir com
a data do laudo.

14.4. Quando necessario, discriminar valor do terreno e da edificagéo.

14.5. Tratando-se de varios imodveis avaliados isoladamente, os valores devem ser informados
individualmente, ndo se efetuando a soma (o valor total ndo é necessariamente igual a soma do valor das
partes).

14.6. No caso de avaliag@o de aluguel, informar explicitamente tratar-se do valor locativo mensal.
15. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

15.1. Informagdes relevantes, tais como alerta sobre dividas, Onus, gravames, invasdes, pOSSeiros,
benfeitorias ndo averbadas, riscos de inundagdo, restricdes de Orgdos de protecdo ambiental ou de
concessiondrias de energia elétrica e telecomunicagdes, projeto de desapropriacdo e patrimdnio histdrico,
deverdo ser relatadas.

15.2. Sempre que for o caso, devera ser enfatizada a necessidade do exame da matéria pela area juridica.
Indicar documentos nédo anexados que também subsidiaram o trabalho.

15.3. Quando o imdvel constituir garantia de operagdo, informar expressamente: “consideradas as atuais
condig¢des fisicas e de mercado, o imdvel pode (ou ndo pode) ser aceito como garantia”.

16. ENCERRAMENTO
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16.1. Indicar data, local, nomes dos RT e RL, assinaturas, titulos, nimero do CPF / CNPJ e do registro no
CREA dos profissionais / empresas responsaveis técnicos e enumeracio detalhada dos anexos integrantes
do laudo.

17. ANEXOS

17.1. Fotos do imével avaliando, digitalizadas e coloridas, internas e externas, impressas em tamanho
aproximado de 7 cm x 10 cm, que permitam pronta identificacio do bem, destacando em especial
fachadas e interior do imével, logradouro e vizinhanca;

17.2. Plantas de engenharia e arquitetura (fornecidas pelo proprietirio);

17.3. Documentagdo do objeto avaliando;

17.4. Croqui/mapa de localizacdo do imdvel avaliando, com identificacdo dos elementos amostrais;
17.5. Pesquisa de mercado, em fichas de coleta de dados, de preferéncia com fotos;

17.6. Tratamento de dados;

17.7. Memorial de célculos;

17.8. Deverdo ser anexados os resultados estatisticos obtidos, as proje¢cdes de valores, teste da equacdo e
andlise dos residuos. Apresentar o grafico de precos observados X valores estimados pelo modelo e todos
os graficos que permitam melhor visualizacdo do estudo desenvolvido.

17.9. Outros documentos que fundamentam o trabalho;

17.10. ART.

Abreviaturas utilizadas:

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica

CRGI - Certiddo do Imovel, emitida pelo Cartdrio de Registro Geral de Iméveis
MTA — Manual de Orienta¢des Técnicas de Avaliagdes de Bens

GERAC - Gerencia de Acompanhamento de Projetos

BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S/A

CUB - Custo Unitério Basico da Construgdo Civil
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ANEXO IT AO REGULAMENTO DE GARANTIAS DO FUNRES

- SITUACAO DAS GARANTIAS

Garantias previamente constituidas:

Descricao VeI
¢ Avaliacao

a) Imével...

b) Maquina...

Sub-total “A”

Benfeitorias edificadas durante a implantacio do projeto:

Descricao
a) Obras civis de unidade industrial em execugo....
Sub-total “B”

Valor Previsto Realizado

Maquinas e Equipamentos adquiridos durante a implantacio do projeto:

Descricao Valor Previsto Realizado
a) Maquina....
b) Equipamento...
Sub-total “C”
Previsto Realizado
TOTAL DE GARANTIAS = “A”+ “B” + “C” (1)
Liberacao de recursos:
Recursos Valor
a) Liberados
b) Esta liberacdo
TOTAL (2
Margem de Garantia:
Garantias Constituidas Recursos Garantidos Margem Constituida
@) (2) /7?2
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